Zarzadzenie Nr 1 /2021
Dyrektora Mieszkaniowego Zasobu Gminy Miejskiej Chodziez
z dnia 13 stycznia 2021 roku

w sprawie: zatwierdzenia planu remontéw w zakresie rzeczowo - finansowym na 2021 rok
dla Dziatu ds. Technicznych i Eksploatacji oraz Wspdlnot mieszkaniowych
w Mieszkaniowym Zasobie Gminy Miejskiej Chodziez

Na podstawie § 5 ust. 1i ust. 4 w zwigzku z § 4 ust. 1 i ust.2 statutu Mieszkaniowego Zasobu
Gminy Miejskiej Chodziez oraz Planu finansowego Mieszkaniowego Zasobu Gminy
Miejskiej Chodziez na 2021 rok zarzgdza sie co nastepuje:

§1
Przyja¢ plan remontow zakresie rzeczowo - finansowym na 2021 rok dla Dziatu ds.
Technicznych i Eksploatacji oraz Wspodlnot mieszkaniowych w Mieszkaniowym Zasobie
Gminy Miejskiej Chodziez na kwote 618.000 2zt wedlug Zatgcznika Nr 1 do niniejszego
zatgcznika.

§2

Przy realizacji zadan obejmujgcych remonty w lokalach mieszkalnych uwzgledni¢ ,Wytyczne
dotyczgce przygotowania i realizacji robét remontowych w lokalach mieszkalnych”,
stanowigce Zatgcznik Nr 2 do niniejszego zarzadzenia.
. §3
Zrédto finansowania - Plan finansowy Mieszkaniowego Zasobu Gminy Miejskiej Chodziez na
2021r.,

1. Zadanie 01/ST/2021

Dziat 700 Rozdziat 70005 § 4270 — 600.000 zt

2. Zadanie 02/ST/2021

Dziat 700 Rozdziat 70005 § 4210 - 18.000 z

§4
Upowaznia sie Kierownika ds. technicznych do ustalania szczegotowych lokalizacji
wykonywanych rob6t budowlanych w obrebie poszczegdlnych zakresow rzeczowych
wymienionych w Zatgczniku Nr 1 w ramach zadania 01/ST/2021 i 02/ST/2021.

§5
Wykonanie Zarzgdzenia powierza sie Kierownikowi ds. technicznych w Mieszkaniowym
Zasobie Gminy Miejskiej Chodziez.

§6

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
Dyrektor
Mieszkaniowego Zasobu
Gminy Miejskiej Chodziez

/-l lwona Szmyt



Zatgcznik Nr 1 do Zarzadzenia Nr 1/2021
Dyrektora MZGM z dnia 13 stycznia 2021r.

1. Zadanie 1/ST/2021
Dziat 700 Rozdziat 70005 § 4270

Lp. Zakres rzeczowy Plan Obiekt

1 Pogotowie Techniczne — remonty 160.000 | Budynki i lokale gminne
instalacji wod. — kan. elektycznej,
centralnego ogrzewania, wymiana

wodomierzy

2 Wymiana  stolarki  okiennej i 30.000 | Budynki i lokale gminne
drzwiowe;j

3 Przestawienie i remonty piecow 30.000 | Budynki i lokale gminne

4 Remonty kapitalne dachdéw - 140.000 | Budynki  okreslone w
wymiana WPGMZG na rok 2021

5 Remonty pustostanéw 60.000 | Lokale gminne

6 Pozostate remonty i konserwacje 120.000 | Budynki i lokale gminne

ogolnobudowlane: kominy, rynny,
wentylacje, naprawy dachow,

elewacji itp
7 Rozbiorki budynkéw 60.000 | Budynki gminne: Piekary
15 (oficyna), budynki
gospodarcze
Ogoétem 600.000
2. Zadanie 2/ST/2021
Dziat 700 Rozdziat 70005 § 4210
Lp. Zakres rzeczowy Plan Obiekt
1 Zakup materiatow w celu 18.000 | Budynki i lokale gminne

przeprowadzania drobnych napraw

Ogétem 18.000




Zatgcznik Nr 2 do Zarzadzenia Nr 1/2021
Dyrektora MZGM
z dnia 13 stycznia 2021 roku

Wytyczne dotyczace przygotowania i realizacji robét remontowych w
lokalach mieszkalnych

l. Zatozenia ogdlne

1. Standard lokalu na najem socjalny zawarty jest w art. 22 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego. Dla oceny czy lokal nadaje sie do zamieszkania majg zastosowanie przepisy
rozporzadzenia Ministerstwa Infrastruktury i Rozwoju z 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 2019
poz.1065.)

2. Lokale na najem socjalny, z zalozenia majg obnizony standard wyposazenia
w urzgdzenia techniczne w stosunku do lokali mieszkalnych, co nie oznacza obnizonego
standardu wykonania robot remontowych, a jedynie mniejszy ich zakres. Przy
planowaniu robét remontowych w pustostanach zaktada sie minimalny zakres robot,
ktéry jest wystarczajgcy do zamieszkania ze wzgledow uzytkowych i bezpieczenstwa, .
zapewniona jest sprawnos¢ podstawowych instalacji i urzadzeh; w tym celu nalezy
sprawdzi¢ i naprawi¢ instalacje oraz urzadzenia istniejgce a wzgledy estetyczne majg tu
mniejsze znaczenie; urzadzenia niesprawne podlegajg wymianie.

3. W pozostatych lokalach mieszkalnych zaktada sie wyzszy standard wyposazenia
w stosunku do lokali na najem socjalny, starajgc sie jednoczesnie nie przekraczaé poza
zakres niezbedny do wykonania, umozliwiajgcych prawidtowe funkcjonowanie
i korzystanie z lokalu. Przyjmuje sie zastosowanie materiatéw i urzadzen w standardzie
Srednim. Lokal mieszalny winien by¢ czysty, odswiezony i posiada¢ wyposazenie
okreslone przepisami prawa.

Il. Wytyczne szczegotowe
1. Roboty ogéinobudowlane

a) konstrukcja:

e W przypadku koniecznosci wykonania prac zwigzanych z naprawg elementow
konstrukcyjnych  budynku nalezy oceni¢ zasadno$s¢ wykonania remontu
uwzgledniajgc m.in. ogolny stan techniczny i prawny nieruchomosci.

e W przypadku oceny izolacyjnosci Scian zewnetrznych nalezy kierowac sie
przepisami okresu budowy nieruchomosci;

b) tynki:

e |Istniejgce tynki wewnetrzne w lokalach pozostajg bez zmian. Dopuszcza sie
odstepstwa w estetyce, jak np. drobne nierdwnosci, przebarwienia, przy
jednoczesnym zachowaniu stanu zapewniajgcego bezpieczenstwo uzytkownikéw
lokalu.

e W przypadku wystgpienia odparzen, zawilgocen, ognisk plesni i zagrzybienia oraz
likwidacji boazerii nalezy dokona¢ naprawy tynkéw. Powierzchnie tynkéw porazone
grzybem zaleca sie po skuciu odgrzybi¢ i zabezpieczy¢ stosownym preparatem,
wykonac nowy tynk i pomalowac miejscowo. Przy likwidacji ubytkow tynku na duzych
powierzchniach dopuszcza sie zastosowanie piyt gipsowo-kartonowych. Nie



wykonuje sie gtadzi szpachlowych, co do zasady przyjmuje sie tynki zatarte na
ostro;.

c) glazury, terakoty i boazerie:

Naprawa i konserwacja

Glazury i terakoty w stanie dobrym, bez odspojeh od podtoza, powinny pozostac.
Brakujace ptytki mogg by¢ uzupetnione tylko w niezbednej ilosci i w kolorystyce
zblizonej do istniejgce;j.

Boazeria w dobrym stanie moze pozosta¢é w lokalu, jezeli nie koliduje to
z przewidzianymi pracami remontowymi w lokalu (np. wymiana instalacji
elektrycznej, hydraulicznej itp.). Nalezy takze uwzgledni¢ konieczno$¢ zachowania
zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami p-poz, warunkami higieniczno-sanitarnymi
i podatnoscig na zagrzybienie lub zarobaczenie;

Nowa glazura

W przypadku catkowitej likwidacji glazury nalezy wykona¢ nowg glazure tylko
w niezbednym zakresie: tj. nad umywalkg, nad zlewem, nad wanng, w obszarze
brodzika; dopuszcza sie tez wykonanie lamperii w lokalach na najem socjalny;

d) stolarka okienna i parapety:

Naprawa i konserwacja stolarki okiennej i parapetéw wewnetrznych

Nalezy dazyé do pozostawienia w lokalu istniejgcej stolarki, po wykonaniu
niezbednych napraw pozwalajgcych na jej prawidtowe funkcjonowanie,
w szczegolnosci nalezy wykonac remont, regulacje ( dopasowaé skrzydta okienne)
i konserwacje ( malowanie), jak rowniez uzupetnienie okitowania w catym oknie.
W przypadku stolarki w stanie dostatecznym i niewielkich uszkodzenh szyb, nalezy
dokona¢ wymiany szyb. Otworom podokiennym nawiewnym nalezy przywrdécic¢
funkcje jakg winny spetniaé i uzupenié¢ brakujace kratki. Tam gdzie brakuje nawiewu
dla dostarczania tlenu w iloéci niezbednej do prawidtowego funkcjonowania pieca
nalezy wykona¢ otwor nawiewny. W oknach z PCV, w ktérych brakuje nawiewnikow
nalezy zatozy¢ nawiewnik w liczbie 1 sztuka dla danego pomieszczenia. Parapety
wewnetrzne pozostajg bez wymiany, nawet w przypadku wystepowania drobnych
uszkodzeh. Nalezy dokonaé ich naprawy poprzez zaszpachlowanie uszkodzeh
i pomalowanie catego parapetu. Dopuszcza sie mozliwos¢é pozostawienia parapetéw
wykonanych z réznych materiatdw. NieszczelnoSci pomiedzy parapetem
zewnetrznym a oknem nalezy wypetni¢ silikonem.

Wymiana stolarki okiennej i parapetow wewnetrznych nastepuje tylko w przypadku
stanu przedawaryjnego (w przypadku okien i parapetdéw przegnitych lub
sprochniatych). W budynkach nie objetych ochrong konserwatora zabytkéw, nalezy
stosowa¢ okna wykonane z PVC w kolorze biatym lub w kolorze wystepujgcym
w elewacji budynku przy zastosowaniu maksymalnie jednego skrzydta rozwierno-
uchylnego. Nowe okno powinno posiada¢ funkcje rozszczelnienia oraz powinien by¢
w nim zamontowany nawiewnik w ilosci 1 sztuki dla danego pomieszczenia.
W przypadku koniecznosci wymiany parapetow wewnetrznych, nalezy stosowac
parapety wykonane z ptyty MDF lub PCW o grubosci 30 mm.

W budynkach wpisanych do Rejestru zabytkow lub znajdujgcych sie strefie
ochronnej, okna znajdujgce sie na elewacji frontowej wymieniane sg w wers;ji
odtworzeniowej, po uzyskaniu decyzji pozwolenia na wykonanie robét od
konserwatora zabytkéw i stosownego wydziatu Starostwa Powiatowego
w Chodziezy.

Parapety zewnetrzne wymieniane sg tylko w przypadku braku mozliwosci
dopasowania starych, istniejacych parapetow do nowo wstawianych okien. Wymiana
parapetéw zewnetrznych z uwagi na ich zty stan techniczny moze nastgpi¢ tylko
w budynkach bedacych w 100% wtasnoscig Gminy Miejskiej w Chodziezy.



e) stolarka drzwiowa, zamki i okucia:

konserwacja i naprawa stolarki drzwiowe;j.

Istniejgca stolarka drzwiowa powinna pozosta¢ w lokalu, po wykonaniu niezbednych
napraw pozwalajgcych na jej prawidtowe funkcjonowanie. Nie nalezy wymieniaé
drzwi wewnetrznych, jezeli posiadajg ogdlng sprawnos¢ techniczng. Dopuszcza sie
dalsze uzytkowanie drzwi takze w przypadku niewielkiego wypaczenia oraz przy
wystepowaniu réznic w wygladzie, konstrukcji lub detalach wystroju. W celu
zapewnienia wiasciwej cyrkulacji powietrza nalezy zapewni¢ odpowiednie
szczeliny/otwory w drzwiach.

Dopuszcza sie pozostawienie wejs¢ do pomieszczenh, pokoi i kuchni bez drzwi lub
skrzydet drzwiowych, w przypadku gdy takie wyposazenie pozostawit poprzedni
najemca, o ile jest to zgodne z obowigzujgcymi przepisami.

Zamki, klamki i pozostate elementy okué, mogg zostaé wymienione tylko po
stwierdzeniu ich catkowitego mechanicznego zuzycia. Po stwierdzeniu uszkodzenia
zamka w drzwiach wejsciowych, jego wymiana moze nastgpi¢ wytacznie na zamek
podklamkowy z wkfadkg patentowg. W drzwiach wewnetrznych nie nalezy
demontowac¢, naprawia¢ lub wymieniac¢ istniejgcych zamkéw, o ile ich stan nie
uniemozliwia otwierania i zamykania. Wszelkie ubytki po uszkodzeniach
i zdemontowanych okuciach nalezy uzupeti¢ zgodnie ze sztukg wykonywania robét
stolarskich;

wymiana stolarki drzwiowej

Przy wymianie drzwi wejsciowych do lokalu w budynkach nie wpisanych do rejestru
zabytkdw, nalezy stosowacC skrzydta drzwi plytowych z oscieznica metalowag
wyposazone w co najmniej jeden zamek podklamkowy z wktadkg patentows.
Konieczne jest dobieranie koloru nowych drzwi do kolorystyki istniejgcych na klatce
schodowej;

f) podtogi:

Naprawa i konserwacja podtdg

Nalezy dagzy¢é do zachowania istniejgcych podiég w lokalu. Dopuszcza sie
wystepowanie réznych materiatdow w pomieszczeniach tego samego lokalu, a takze
wystepowanie réznic w poziomach podiég przy jednoczesnym zapewnieniu
bezpieczenstwa w komunikacji poziomej poprzez zastosowanie listew progowych,
progdw drewnianych itp.; W przypadku koniecznosci wyréwnania podtoza nalezy
stosowac przybicie ptyty pilsniowej twardej lub OSB-3 i utozenie wyktadziny
rulonowej PVC o gr. 2 mm z warstwg Scieralng 0,25 mm. Dopuszcza sie
pozostawienie istniejgcych podtdg przy wystepowaniu plam, przebarwien Ilub
niejednakowej kolorystyki;

W przypadku koniecznosci wykonania naprawy lub wymiany legaréw stosuje sie
nabicie podtég z pityty OSB (bez uzupetniania podiogi Slepej z desek) i utozenie
wyktadziny rulonowej PVC lub zamiennie paneli podtogowych;

Podfogi z desek nalezy wyczysci¢, uzupetni¢ drobne ubytki i uszkodzenia oraz
pomalowac farbg olejng; przy czesciowym zniszczeniu lub przegniciu przewiduje sie
ich czesciowg wymiane. Podtdg z desek nie przykrywa sie a jedynie konserwuje.
Podfogi wykonane w formie parkietu znajdujgcego sie w dobrym stanie (jezeli nie sg
rozeschniete, luzne posiadajg ubytki nie gwarantujgce bezpiecznego uzytkowania)
nalezy wyczysci¢ a przy nadmiernych szparach - nalezy wyszpachlowac.

Podfogi z PCW ( rulonowe lub z plytek) jezeli nie sg catkowicie przetarte,
podziurawione, wypalone, pociete, przykrywajg catg powierzchnie podtogi a podtoze
nie jest zapadniete, pozostawia sie je w stanie istniejgcym i kwalifikuje do
wyczyszczenia. Podtogi z miejscowym ubytkiem nalezy uzupetni¢ poprzez
wstawienie  (wklejenie) laty. Wyktadziny miejscowo odklejone nalezy przykleic,
podobnie jak listwy scienne.



Podfogi ceramiczne w tazienkach i WC podlegajg naprawie. Dopuszcza sie
pozostawienie istniejgcych ptytek podtogowych takze w przypadku demontazu
urzadzen i uzupetnienie ubytkow w zblizonej kolorystyce.

Wymiana podtdg

W przypadku koniecznosci wymiany podtogi w pokoju lub przedpokoju nalezy
zastosowa¢ wykfadzine rulonowg PVC gr. 2 mm z warstwg Scieralng 0,25 mm
utozong na istniejgcym poditozu, po jego wczesniejszym wyrdwnaniu. Zamiennie
z wyktadzing PVC mozna stosowa¢ utozenie paneli podtogowych z warstwg
podktadowg z pianki polietylenowej gr. 3 mm (z wytgczeniem kuchni, WC i tazienki);
W przypadku konieczno$ci wymiany podtogi w kuchni nalezy zastosowaé
wyktadzine rulonowg PVC utozong na istniejgcym podfozu, po jego wczesniejszym
wyréwnaniu.

g) elementy wykonczeniowe:

Istniejgce szafy wnekowe, pawlacze, szafki podokienne pozostajg w lokalu, o ile jest
to zgodne z obowigzujgcymi przepisami. Nie nalezy ich remontowaé. Dopuszcza sie
ich pomalowanie i/ lub demontaz drzwiczek;

h) malowanie pomieszczen:

Malowanie catego pomieszczenia nalezy wykonac¢ wytacznie w przypadku istnienia
silnego zniszczenia, zabrudzenia lub zagrzybienia, a takze po wykonaniu innych prac
powodujgcych pogorszenie stanu $cian lub sufitéw. Sciany nie wymagajace
malowania nalezy obmies¢, odkurzy¢. Malowanie $cian i sufitéw wykonywane jest
farbg emulsyjng w kolorze jasnym Ilub bialym po uprzednim przygotowaniu
powierzchni; dopuszcza sie rézng kolorystyke Scian, jezeli obecny stan powtoki jest
zadowalajgcy. W lokalach na najem socjalny malowanie $cian i sufitow nalezy
wykonac jednokrotnie w kolorze kryjgcym.

Tapety pozostawia sie w lokalu w przypadku ich dobrego stanu; jezeli wystgpi
koniecznos¢ usuniecia tapet - dopuszcza sie wykonanie przetarcia tynkow.

Lamperia moze by¢ wykonywana w pomieszczeniach kuchni (w okolicach ciggéw
technologicznych), w tazienkach oraz WC, poprzez malowanie scian farbg ftalowg
w kolorze jasnym, do wysokosci 1,5 m ( pod prysznicem — do 2,20 m);

Malowanie starej stolarki okiennej i drzwiowej moze by¢ wykonywane farbg ftalowg
po uprzednim ich dopasowaniu i ewentualnej naprawie;

Drobne elementy drewniane, metalowe, rury i grzejniki mogg by¢ malowane farbg
ftalowg w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach tj. zaawansowana korozja
elementéw metalowych lub tuszczgca sie farba na elementach drewnianych mogaca
spowodowac ich zawilgocenie. Dopuszcza sie wystepowanie odbarwien, zzotkniec
lub innych drobnych defektow pogarszajgcych jedynie efekt wizualny;

i) state piece grzewcze:

remonty, przestawienia i postawienia

W lokalach ze sprawng instalacjg spalinowg i wentylacyjng nalezy utrzymac piece
kaflowe na paliwo state. Doktadnie sprawdza sie stan techniczny pieca, paleniska,
rury odprowadzajgcej, blachy przypiecowej. Tam gdzie jest to konieczne wymienia
sie ruszt na nowy ( jezeli jest wypalony). Przy trzonach kuchennych nalezy w kazdym
przypadku rozwazy¢ najpierw wymiane rusztu, ptyt grzewczych i oprzyrzgdowania.
Do przebudowy kwalifikuje sie piece wyeksploatowane, nie gwarantujgce
bezpiecznego funkcjonowania. Uzasadnione jest przeprowadzenie prob
funkcjonowania pieca przez konserwatoréw MZGM, celem upewnienia sie co do
prawidtowosci podjetej decyzji. W razie watpliwosci nalezy postuzy¢ sie opinig
kominiarza i zduna. W przypadku gdy aktualny stan pieca nie pozwala na
bezpieczne uzytkowanie, nalezy wykonac¢ remont lub przestawienie pieca;



W przypadku lokali ogrzewanych piecami kaflowymi nalezy zainstalowac ogrzewanie
elektryczne (konwekcyjne) w fazienkach oraz w kuchniach (przy braku trzonu
kuchennego)

W lokalach mieszkalnych wyposazonych w piece grzewcze na paliwo state, nalezy
zainstalowa¢ autonomiczny czujnik tlenku wegla. Czujnik winien posiada¢ zasilanie
bateryjne; by¢ wyposazony w sonde pomiarowg o trwato$ci minimum pie¢ lat; byé
urzgdzeniem certyfikowanym.

Zmiana sposobu ogrzewania

Rozbioérka pieca mozliwa jest w sytuacji catkowitej niemoznosci stosowania tego
rodzaju ogrzewania w danym lokalu. Moze mie¢ to miejsce w przypadku trwatego
uszkodzenia instalacji spalinowej badz wentylacyjnej. W ww. okolicznosciach
nastepuje zmiana sposobu ogrzewania lokalu na elektryczne (grzejniki konwekcyjne)
lub inne, tansze w realizacji lub eksploatac;i;

Modernizacja lokalu polegajgca na zmianie sposobu ogrzewania z piecowego na
centralne gazowe mozliwa jest w przypadku, jezeli w planie finansowym
przewidziano odrebne srodki na inwestycje.

j) kratki wentylacyjne

W kazdym przypadku nalezy zleci¢ ocene sprawnosci wentylacji, odblokowanie
kanatéw zaslepionych wraz z czyszczeniem kratek.

k) balkony:

Wykonuje sie naprawy balustrad, posadzek, izolacji, obrobek blacharskich
i elementéw konstrukcyjnych w zakresie niezbednym dla bezpiecznego uzytkowania
oraz zabezpieczenia przed niszczgcym dziataniem czynnikéw atmosferycznych oraz
w celu likwidacji ewentualnego zagrozenia;

W przypadku gdy koszty ewentualnego remontu sg znaczne, nalezy rozwazy¢
mozliwos¢ wylagczenia balkonu z uzytkowania pod warunkiem, Zze jego stan nie
stwarza zagrozenia.

2. Roboty sanitarne

a) ustalenia ogdlne

Instalacja wodno-kanalizacyjna i grzewcza moze by¢é wymieniana w zakresie pionéw
i poziomow wewnatrz lokalu tylko w przypadku, gdy dana nieruchomos$¢ jest w 100%
wiasnoscig Gminy Miejskiej w Chodziezy. W innym przypadku wymienione mogg byé
fragmenty instalacji nie stanowigce czesci wspolnej (poziomy).

b) instalacja wodno-kanalizacyjna:

Przy robotach remontowych nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcych instalaciji
wodnych i kanalizacyjnych. Wymiana instalacji moze by¢ dokonana tylko wéwczas,
gdy nosi ona $lady znacznego zuzycia i nie gwarantuje okresu dalszej eksploatacji
dtuzszego niz 3 lata. W przypadku wymiany badz przebudowy catej lub czesci
instalacji, instalacje wodng nalezy wykonywac gtownie z rur PE-X ew. miedzianych
czy stalowych ocynkowanych w zaleznosci od wymagan technicznych oraz majgc na
uwadze redukcje kosztow, instalacje kanalizacji wewnetrznej z rur PP, a kanalizacji
zewnetrznej z rur PVC. Nowa instalacjia wodna i kanalizacyjna moze byc¢
poprowadzona po wierzchu lica Scian bez wzgledu na to, jak pierwotnie byta
prowadzona.

Wodomierze nalezy montowaé wytgcznie w lokalach w budynkach stanowigcych
wiasnos¢ Gminy Miejskiej w Chodziezy. W innym przypadku instalacje nalezy
wykonac¢ tak, aby montaz wodomierzy byt mozliwy w przysziosci bez zadnych
modyfikaciji.

c) podgrzewanie wody:



o W przypadku wyposazenia lokalu w centralng cieptg wode, nalezy zapewni¢ sprawne
dziatanie tej instalacji;

e W przypadku wyposazenia lokalu w gaz przewodowy, zaleca sie umozliwienie
podgrzewania wody piecem gazowym, o ile przystosowanie instalacji do
obowigzujgcych przepisdw nie pocigga za sobg nadmiernych kosztow;

o W przypadku braku instalacji gazowej w budynku, nalezy montowa¢ w fazience
elektryczny podgrzewacz pojemnosciowy o objetosci od 50 do 80 dm" (dotyczy
wytgcznie lokali komunalnych, wyposazonych w wanne lub natrysk).

d) urzadzenia sanitarne/wyposazenie:

o Zlewozmywak (zlew)
Pomieszczenie kuchni powinno by¢ wyposazone w zlew blaszany ze stali
nierdzewnej lub emaliowany, dwukomorowy Ilub jednokomorowy (w lokalach
jednoizbowych) z baterig Scienng lub sztorcowg. Tam gdzie jest to mozliwe
Zzlewozmywak nalezy zawiesi¢ na wspornikach metalowych. Szafki pod zlewozmywak
przewaznie nie wstawia sie do lokalu (najczesciej przyszly lokator montuje
zlewozmywak na wiasnych meblach). Nalezy dazy¢é do zachowania istniejacych
Zlewozmywakow.  Zlewozmywaki ocenia sie pod katem mozliwosci dalszego
uzytkowania. lIstniejgce w lokalach na najem socjalny pozostajg, jezeli nie s3g
przedziurawione, pogiete, wyszczerbione. Zlewozmywaki zanieczyszczone,
powierzchniowo porysowane lecz sprawne nie przewiduje sie do wymiany, lecz do
wyczyszczenia, wymycia i wydezynfekowania. Syfon nalezy udrozni¢, uszczelni¢
(w razie braku mozliwosci wymiany) . W przypadku, gdy zlewozmywak nie nadaje sie
do dalszego uzytku przewiduje sie w pierwszej kolejnosci wyposazenie kuchni
w zlewozmywak uzywany (z odzysku).

e Kuchenka do gotowania
W przypadku istnienia sieci gazowej, pomieszczenie kuchni powinno byc¢
wyposazone w kuchenke gazowg czteropalnikowg bez piekarnika lub dwupalnikowg
w zaleznosci od wymaganej kubatury pomieszczenia. W lokalach spetniajgcych
obowigzujgce przepisy, dopuszcza sie zastosowanie kuchenki gazowe;j
czteropalnikowej lub dwupalnikowej zasilanej w gaz propan-butan. Nalezy wowczas
dostarczy¢ butle gazows.

Jezeli wymiana kuchenki wigzataby sie z nadmiernymi kosztami (np. z koniecznoscig
znaczne przebudowy instalacji wodnej, gazowej lub spalinowej), zaleca sie
zastosowanie kuchenki elektrycznej dwuptytowej. W lokalach, w ktorych nie ma sieci
gazowej, badz w ktérych nie mozna zamontowa¢ kuchenki gazowej z uwagi na
obowigzujgce przepisy, a takze w lokalach jednoizbowych, nalezy stosowac kuchenki
elektryczne dwuptytowe o mocy 2,0 kW - 230 V;

W przypadku istnienia w lokalu przygotowywanym do ponownego zasiedlenia
kuchenki gazowej, nalezy przeprowadziC jej przeglad celem sprawdzenia
poprawnosci pracy i zgodnosci z aktualnie obowigzujgcymi przepisami.
Przeprowadzenie przeglagdu musi by¢ potwierdzone stosownym protokotem.
W przypadku pozytywnej opinii kuchenke nalezy pozostawi¢ w lokalu, w przeciwnym
przypadku wymieni¢ na nowg wg zasad wczesniej opisanych.

» Urzgdzenia sanitarne w tazience/wc ( miska klozetowa deska sedesowa, umywalka,
wanna, kabina natryskowa, brodzik i baterie).
W tazience/wc nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego wyposazenia, jezeli tylko
spetnia ono swojg role. Urzgdzenia mogg zosta¢ wymienione tylko wéwczas, jesli nie
nadajg sie do uzytku ze wzgledu na uszkodzenie uniemozliwiajgce ich wykorzystanie
zgodne z przeznaczeniem. Do uszkodzen tych nalezy zaliczyé pekniecia, znaczgce
uszkodzenia powtok zabezpieczajgcych przedziurawienia, nadmierne zakamienienia,



uszkodzenia elementéw mocujgcych itp. Urzadzenia sanitarne uzywane nalezy
wyczyscic i zdezynfekowac.

W przypadku koniecznosci wymiany umywalki, nalezy zastosowa¢ umywalke
ceramiczng, biatg o szerokosci 50 cm wyposazong w baterie scienng lub stojgca.

W przypadku koniecznosci wymiany miski klozetowej, nalezy zastosowaé miske
zdeskg z tworzywa sztucznego w Kkolorze biatym, wyposazong w dolnoptuk
z tworzywa sztucznego lub zestaw porcelanowy wc typu kompakt, jezeli jego cena nie
bedzie znaczgco odbiegata od miski wyposazonej w dolnoptuk.

W przypadku demontazu brodzika, w to miejsce mozna zamontowa¢ wanne PCW,
bez obudowy, o wymiarach od 100 do 140 cm, wyposazong w baterie wannowg
scienng z natryskiem.

W fazienkach nalezy wykona¢ przytagcze wodne i kanalizacyjne przystosowane do
podifgczenia pralki automatycznej (w przypadku braku miejsca ww. podejscia
zamontowac w kuchni).

W przypadku lokali na najem socjalny, baterie nalezy podda¢ przegladowi,
wymieniajgc zuzyte lub uszkodzone elementy. Wymiana baterii mozliwa jest tylko
w przypadku jej braku lub uszkodzenia uniemozliwiajgcego naprawe. W lokalach na
najem socjalny dopuszcza sie brak instalacji podgrzewaczy cwu.

e) instalacja gazowa:

Nalezy zapewni¢ bezpieczne funkcjonowanie instalacji gazowej. W przypadku
istnienia instalacji wykonanej z rur i ksztattek skrecanych, nalezy wymieni¢ jg na
instalacje spawang z rur stalowych bez szwu lub miedzianych. W przypadku
instalacji gazowej poprowadzonej pod tynkiem, nalezy przebudowaé jg w sposob
zgodny z obowigzujgcymi normami i przepisami prawa. Do przebudowy upowaznia
réwniez nieprawidtowe usytuowanie odbiornikdw gazu. W przypadku zastoniecia
instalacji gazowej szafami, pawlaczami, ekranami itp. nalezy te instalacje odstonié.
Dopuszcza sie tutaj czesciowy demontaz oston, zapewniajgcy odstoniecie instalaciji,
przy jednoczesnym zachowaniu pozostatej czesci konstrukcji;

f) kotty gazowe:

W przypadku istnienia w lokalu przygotowywanym do ponownego zasiedlenia kotta
gazowego, nalezy sprawdzi¢, czy spetnia on wymogi aktualnie obowigzujgcych
przepiséw. Jesli nie, nalezy go zdemontowac. Jesli ogledziny wskazujg na to, ze
kociot moze spetnia¢ obowigzujgce normy, nalezy zleci¢ jego przeglad i potwierdzic¢
ten fakt stosownym protokotem. W przypadku pozytywnego wyniku przegladu, kociot
pozostawi¢ w lokalu, w innym przypadku wymieni¢ na nowy;

W przypadku gdyby wymiana kotta wigzata sie z nadmiernymi kosztami (np.
z koniecznoscig znacznej przebudowy instalacji grzewczej, wodnej, gazowej lub
spalinowej), zaleca sie zamontowanie przeptywowego elektrycznego Kotta
grzewczego lub sSciennych konwektorowych grzejnikdw elektrycznych oraz
pojemnosciowych podgrzewaczy cwu o objetosci od 50 do 80 dm?®.

3. Instalacja grzewcza

a) ustalenia ogolne:
Nalezy dgzy¢ do zachowania istniejgcej instalacji grzewczej zamontowanej w lokalu.
Urzadzenia grzewcze powinny by¢ dostosowane do zapotrzebowania lokalu na
ciepto oraz do funkcji pomieszczen.

b) ogrzewanie gazowe:
W przypadku istnienia w lokalu kotta gazowego, nalezy sprawdzi¢, czy spetnia on
wymogi aktualnie obowigzujgcych przepiséw. Jesli nie, nalezy go zdemontowac.
Jesli ogledziny wskazujg na to, ze kociot moze spetnia¢ obowigzujgce normy, nalezy
Zleci¢ jego przeglad i potwierdzi¢ ten fakt stosownym protokotem. W przypadku
pozytywnego wyniku przeglgdu, kociot pozostawi¢ w lokalu, w innym przypadku
wymieni¢ na nowy. W przypadku gdyby wymiana kotta wigzata sie¢ z nadmiernymi



kosztami (np. z koniecznoscig znaczne przebudowy instalacji grzewczej, wodnej,
gazowej lub spalinowej), zaleca sie zamontowanie przeptywowego elektrycznego
kotta grzewczego i pojemnosciowych podgrzewaczy cwu o objetosci od 50 do 80
dm3.

c) centralne ogrzewanie
W budynkach stanowigcych wylgczng wilasno$é¢ Gminy Miejskiej w Chodziezy,
dopuszcza sie wymiane uszkodzonych, skorodowanych elementéw instalacji.
W przypadku koniecznosci wymiany grzejnika, dopuszcza sie doposazenie lokalu
w zawory termostatyczne.

d) ogrzewanie elektryczne
W przypadku braku mozliwosci zastosowania innego rodzaju ogrzewania, nalezy
zamontowacé grzejniki elektryczne o ponizszych parametrach:
- w pokojach - grzejnik konwekcyjny o mocy 8-100W na m2
- w kuchni - grzejnik konwekcyjny o mocy 80-100W na m2
- w tazience - grzejnik konwekcyjny o mocy 80-120W na m2

Instalacja elektryczna

a) Instalacje mozna pozostawi¢ bez wymiany, jezeli wyniki pomiaréw rezystancji izolacji
oraz rezystancji petli zwarcia sg pozytywne oraz zyly przewodow sg miedziane
0 przekrojach odpowiadajgcych normom (w systemie potgczen TN-C -zerowanie).
Wymianie podlega caty osprzet - gniazda, tgczniki i przyciski dzwonkowe noszace
znamiona  duzego zuzycia, jak przegrzanie stykow elektrycznych, elementéw
izolacyjnych, uszkodzone elementy montazowe, popekane elementy obudowy
0 nieodpowiednim IP oraz ktére mogg posiada¢ niewidoczne uszkodzenia zaistniate
podczas poprzedniej eksploataciji.

b) Instalacja elektryczna w lokalu mieszkalnym (pustostanie) podlega wymianie jezeli:

« zyly przewodow s3g aluminiowe lub zastosowane sg przewody z zytami mieszanymi
aluminiowo — miedzianymi;

» zyly przewoddéw sg miedziane o przekroju niezgodnym z normami w systemie
potgczen TN-C (zerowanie);

o zyly przewoddw sg miedziane o dostatecznym przekroju lecz wyniki pomiaréw
rezystancji izolacji oraz rezystancji petli zwarcia sg niedostateczne i instalacja ta
posiada znamiona instalacji nadmiernie  eksploatowanej  (obcigzanej)
z charakterystycznymi wypalonymi stykami i koncéwkami izolacji na zaciskach
w puszkach tgczeniowych, gniazdach i tgcznikach oraz utlenionymi stykami na
stopkach dolnych wstawek bezpiecznikowych Ilub wytgcznikach nadmiarowych.
Dotyczy systemow potgczen zarowno w TN-C jak i w TN-S.

¢) Montaz nowej instalacji elektrycznej nalezy wykonaé zgodnie z rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie. Wymaga sie, aby przy montazu
nowej instalacji elektrycznej stosowa¢ i przestrzegaC przepisy okreslajgce
bezpieczenstwo eksploatacji instalacji elektrycznej. Normy zawarte w przepisach
muszg by¢ SciSle przestrzegane bez wzgledu na klasyfikacje przeznaczenia
pomieszczenia badz obiektu.
Do przepisow tych naleza:
- PN-EN 61140:2003U - Ochrona przed porazeniem prgdem elektrycznym- wspdine
aspekty instalacji i urzadzen,
- PN-IEC 60364-5-559:2003 - Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych -
dobor i montaz wyposazenia elektrycznego - obcigzalnos¢ prgdowa dlugotrwata
przewodéw,
- PN-IEC 60364-5-559:2003 - Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych -
dobor i montaz wyposazenia elektrycznego - urzgadzenia do ochrony przed
przepieciami,
d) Szczegotowy opis technologii wykonania:



+ Wszystkie przewody instalacji elektrycznej wykonaé w programie podtynkowym
Z wyjatkiem scian i sufitdw wykonanych z drewna lub supremy. Wéwczas nalezy
przewody utozy¢ w rurkach pod tynkiem lub natynkowo w listwach i kanatach
elektroinstalacyjnych;

»  WLZ przed utozeniem w tynku nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ rurg ostonowa nalezy
zastosowac przewody typu YDYp Zo lub YDYt Zo o przekrojach:

- obwody oswietleniowe zwykte 3 x 1,5 mm"
- obwody os$wietleniowe swiecznikowe (zyrandolowe) 4 x 1,5 mm"
- obwody gniazd ogdlnego przeznaczenia 3 x 2,5 mm"

+  Wszystkie zastosowane przewody w izolacji o wytrzymatosci 750V;

» Jezeli zachodzi potrzeba podtgczenia urzadzen grzewczych takich jak terma, piece
akumulacyjne lub innych, nalezy wykona¢ oddzielny obwéd 2z oddzielnym
zabezpieczeniem nadmiarowo prgdowym. Doboru przekroju przewoddéw oraz
warto$ci zabezpieczen nalezy dokonaé zgodnie z normami opisanymi w pkt 3;

» WLZ nalezy wykona¢ przewodem typu YDY zo lub YKY, zgodnie z normg dla
instalacji 1 fazowej muszg to by¢ 3 zyly a dla instalacji 3 fazowej 5 zyt. Przekrdj jest
uzalezniony od dopuszczalnej mocy przytgczeniowej dla danego lokalu okreslonej
w ogolnych warunkach przytgczeniowych wydanych przez dostawce energii dla
catego obiektu. Przewod WLZ przed utozeniem w tynku nalezy dodatkowo ostonic
rurg ochronng;

+ Potgczenie zyt PE i N z PEN (obwdd zasilajagcy) nalezy wykona¢ w miejscu
pomiarowym za licznikiem. Lokalizacje te nalezy uwidoczni¢ w schemacie
jednokreskowym instalacji;

+ W razie niekompletnoéci gniazda bezpiecznikowego przedlicznikowego (gtéwnego
zabezpieczenia) braki nalezy uzupetnic;

* Rozdzielnice mieszkaniowg TM nalezy zlokalizowa¢ mozliwie najblizej ukfadu
pomiarowego. Podstawowe wyposazenie TM to wylgcznik réznicowoprgdowy
wspolny na cate mieszkanie oraz zabezpieczenia obwoddow wytgcznikami
nadmiarowo prgdowymi o charakterystyce bezzwiocznej. W rozdzielnicy TM mozna
dodatkowo na szynie .euro” zamontowa¢ dzwonek mieszkaniowy;

+ Tablice licznikowe w rozdzielnicach TL nalezy wymieni¢ w przypadku znacznego
stopnia ich zuzycia;

* llos¢ gniazd wtykowych nalezy przyja¢ wg stanu istniejgcego. Gniazda ogdinego
przeznaczenia nalezy montowaé okoto 30 cm nad podtogg jako podwdjne z bolcem
ochronnym. W kuchni na wysokosci wg potrzeby przytgczenia lodowki lub innych
urzgdzen kuchennych;

 taczniki wg potrzeb obwodow oswietleniowych na wysokosci tgcznikéw
zamontowanych pierwotnie;

+ Gniazda wtykowe i tgczniki, ktére muszg by¢é zamontowane w kuchni w poblizu
zlewozmywakow badz w tazienkach w poblizu wanien, kabin prysznicowych lub
umywalek (lecz nie blizej niz 60 cm od cieku wody) nalezy traktowaé jako lokalizacje
w 2 i 3 strefie bezpieczenstwa. Nalezy wowczas zastosowac osprzet w stopniu
ochrony IP X5 i IP X4, dotyczy to takze oprawy oSwietleniowej w fazience.

e) Po wykonaniu nowej lub modernizacji istniejgcej instalacji elektrycznej w lokalu
mieszkalnym nalezy wykona¢ pomiary i do odbioru przedstawi¢ nastepujace
dokumenty:

- protokdt z pomiardw rezystanciji izolacji,

- protokot z pomiardw rezystancji petli zwarcia,

- protokot zadziatania wytgcznika réznicowoprgdowego,

- schemat instalacji elektrycznej,

- schemat jednokreskowy instalaciji,

- oswiadczenie o wykonaniu instalacji elektrycznej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

- oswiadczenie o gotowosci instalacji elektrycznej w obiekcie (druk ZE) aprobaty
techniczne na zabudowane materiaty i osprzet elektryczny.



f) Uwagi ogdlne:

Jezeli sie¢ przylgczeniowa i administracyjna w budynku nie jest wymieniona i pracuje
w systemie przylgczenia TN-C (zerowanie) to wowczas wymieniona instalacja
w lokalu tez bedzie pracowata w tym systemie. Role PEN przejmuje wowczas
w miejscu potgczenia PE + N w rozdzielnicy TL;

Jezeli sieC przytaczeniowa i administracyjna w budynku jest wymieniana na system
poftgczen TN-S, wowczas w TL nalezy WLZ wymienionej instalacji w lokalu przytgczyé
do sieci przylgczeniowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. W tym przypadku
wymieniona instalacja w lokalu przejmuje prace w systemie zgodnym
z obowigzujgcymi przepisami.

g) Standaryzacja osprzetu i materiatéw elektrycznych:

Dopuszcza sie stosowanie materiatéw i osprzetu o obnizonym standardzie cenowym
po warunkiem, ze ich parametry sg zgodne z wymogami ustawy z dnia 07.07.1994 r.
Prawo budowlane, ustawy z dnia 16.04.2004 r. o wyrobach budowlanych
i odpowiadajg warunkom:

- dopuszczalnego obcigzenia pragdowego,

- dopuszczalnego napiecia izolacji, napiecia roboczego, napiecia sterowania

- sg wykonane w odpowiedniej klasie ochronnosci.



