ZARZADZENIE NR 108/2016
BURMISTRZA MIASTA CHODZIEZY

z dnia 5 grudnia 2016 1.

w sprawie zatwierdzenia regulaminu przetargéw i rokowan na dzierzawe lub najem nieruchomosci lub
czes$ci nieruchomosci stanowiacych wlasno$é Gminy Miejskiej w Chodziezy

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446, poz. 1579), zarzadza si¢ co nastepuje:

§ 1. Zatwierdzam regulamin przetargdéw irokowan na dzierzawe¢ lub najem nieruchomos$ci lub czesci
nieruchomosci stanowigcych wilasno$¢ Gminy Miejskiej w Chodziezy, ktory stanowi zatgcznik do niniejszego
Zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie Zarzadzenia powierzam Naczelnikowi Wydziatu Architektury i Gospodarki Terenami,
Naczelnikowi Wydzialu Gospodarki Komunalnej, dyrektorom jednostek organizacyjnych bedacych trwatymi
zarzadcami nieruchomosci oraz Dyrektorowi Mieszkaniowego Zasobu Gminy Miejskiej Chodziez.

§ 3. Traci moc Zarzadzenie nr 10/2015 Burmistrza Miasta Chodziezy z dnia 19 lutego 2015 roku w sprawie
zatwierdzenia regulaminu przetargéw i rokowan na dzierzawe lub najem nieruchomosci lub cze$ci nieruchomosci
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej w Chodziezy.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zakacznik do Zarzadzenia Nr 108/2016
Burmistrza Miasta Chodziezy

z dnia 5 grudnia 2016 1.

Regulamin
przetargow i rokowan na dzierzawe lub najem nieruchomos$ci lub czes$ci nieruchomosci stanowiacych
wlasno$¢ Gminy Miejskiej w Chodziezy

§ 1. Regulamin przeprowadzania przetargéw i rokowan na dzierzawe¢ lub najem nieruchomos$ci lub czesci
nieruchomosci stanowigcych wtasno§¢ Gminy Miejskiej w Chodziezy zwany dalej Regulaminem okresla sposob i
tryb przeprowadzania przetargow oraz przeprowadzania rokowan po drugim przetargu zakonczonym wynikiem
negatywnym na dzierzawe lub najem nieruchomosci lub czes$ci nieruchomosci stanowigcych wilasnos¢ Gminy
Miejskiej w Chodziezy w zakresie nie uregulowanym odpowiednio przepisami art. 38 ust. 1, 211 4, art. 39, 40 141
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, przy czym okreslenie ,,cena” w tych przepisach
ustawy nalezy rozumie¢ jako ,,czynsz”.

§ 2. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 3. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o wydzierzawiajacym nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska w
Chodziezy, jednostki organizacyjne bedace trwalymi zarzadcami nieruchomosci, Mieszkaniowy Zasob Gminy
Miejskiej Chodziez.

§ 4. Regulamin niniejszy nalezy obowigzkowo stosowaé¢ do przetargdéw na dzierzawe lub najem na czas

oznaczony dhluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, jezeli Rada Miejska w Chodziezy nie zezwolita na
zawarcie umowy bez zachowania procedury przetargowe;.

§ 5. 1. Regulamin niniejszy moze by¢ stosowany do przetargdéw na dzierzawe lub najem na czas oznaczony do
3 lat gdy wydzierzawiajacy uzna, ze jest to szczegdlnie korzystne dla Gminy.

2. Przetargi na dzierzawe lub najem na czas oznaczony do 3 lat nalezy przeprowadza¢ gdy o zawarcie umowy
ubiega si¢ wigcej niz jeden podmiot a nie ma mozliwo$ci ustalenia innego kryterium wyboru dzierzawcy lub
najemcy niz wysokos$¢ czynszu.

§ 6. W przetargu mogg bra¢ udziat:
1) osoby fizyczne, po przedtozeniu Komisji Przetargowej dowodu tozsamosci;
2) osoby prawne, po przedtozeniu Komisji Przetargowej aktualnego wypisu z wlasciwego rejestru;

3) pelnomocnicy o0s6b fizycznych i o0so6b prawnych, po przedlozeniu Komisji Przetargowej pisemnego
petnomocnictwa zawierajacego zakres umocowania.

Ogolne zasady organizacji przetargow

§ 7. 1. Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza odpowiednio Burmistrz Miasta Chodziezy, trwaly zarzadca,
Dyrektor Mieszkaniowego Zasobu Gminy Miejskiej Chodziez wybierajac jedng z form, o ktérych mowa w art. 40
ust. 1 ustawy, przy czym, w razie wyboru formy przetargu ustnego nieograniczonego, pisemnego nieograniczonego
lub rokowan, czynnosci dokonuje zgodnie z niniejszym regulaminem.

2. Jezeli w terminach, o ktérych mowa w art. 39 ustawy, nie zostanie zorganizowany kolejny przetarg, nalezy
zorganizowaé ponownie pierwszy przetarg.

§ 8. 1. W przetargu moga bra¢ udziat osoby, ktore wniosg wadium w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o
przetargu.

2. Wysokos¢ wadium ustala si¢ w nastepujacy sposob:

- do przetargu na dzierzawe nieruchomos$ci na cele rolne i na dzierzawe ogrodkow dziatkowych w wysokos$ci
rocznego czynszu dzierzawnego,
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- do przetargu na dzierzaw¢ nieruchomosci na inne cele niz rolne i ogrodki dziatkowe w wysokos$ci jednokrotnego
miesiecznego czynszu dzierzawnego,

- do przetargu na najem w wysokos$ci miesigcznego czynszu najmu.
3. Wadium moze by¢ wnoszone tylko w pienigdzu.
4. Komisja przetargowa przed otwarciem przetargu stwierdza wniesienie wadium przez uczestnikow przetargu.

5. Wyznaczony termin wniesienia wadium powinien by¢ ustalony w taki sposob, aby wadium wptacone zostato
nie podzniej niz trzy dni przed przetargiem.

6. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu albo zamknieciu przetargu, jednak nie pdzniej niz przed
uptywem 3 dni od dnia, odpowiednio:

1) odwotlania przetargu;
2) zamknigcia przetargu;
3) uniewaznienia przetargu;
4) zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.
7. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat, zalicza si¢ na poczet czynszu.

§ 9. 1. Ogloszenie o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci co najmniej na okres 14 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu.

2. W ogloszeniu o przetargu nie mozna zamieszczac¢ termindw kolejnych przetargow lub rokowan na dzierzawe
lub najem tej samej nieruchomosci.

3. W jednym ogloszeniu o przetargu mozna zamieszcza¢ informacje o przetargach na dzierzawe lub najem na
wigcej niz jedna nieruchomosé.

§ 10. 1. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa.

2. Przewodniczacego oraz cztonkdéw komisji przetargowej, w sktadzie od 3 do 7 0sob, wyznacza odpowiednio
Burmistrz Miasta Chodziezy, trwaty zarzadca, Dyrektor Mieszkaniowego Zasobu Gminy Miejskiej Chodziez
sposrod osob dajacych rgkojmie rzetelnego przeprowadzenia i rozstrzygnigcia przetargu.

3. Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygniecia w drodze gtosowania wigkszoscia glosow.
4. W przypadku réwnej liczby gltoséw decyduje glos przewodniczacego komisji przetargowe;.

§ 11. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby bliskie
tym osobom, a takze osoby, ktore pozostaja z czlonkami komisji przetargowej w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnos$ci komisji przetargowe;.

§ 12. 1. Przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokét z przeprowadzonego przetargu. Protokot
powinien zawiera¢ informacje o:

1) terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu;

2) oznaczeniu nieruchomosci lub czesci nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedtug katastru
nieruchomosci;

3) wyjasnieniach i oswiadczeniach zlozonych przez oferentow;
4) osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu, wraz z uzasadnieniem;

5) czynszu wywolawczym nieruchomosci oraz najwyzszym czynszu osiggnigtym w przetargu albo informacje o
ztozonych ofertach wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich albo o niewybraniu zadnej z ofert;

6) uzasadnieniu rozstrzygnie¢ podjetych przez komisje przetargowa;

7) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby wylonionej w przetargu jako
uzytkownik, dzierzawca lub najemca nieruchomosci;

8) imionach i nazwiskach przewodniczacego i cztonkéw komisji przetargowej;

9) dacie sporzadzenia protokotu.

Id: B7A46C3E-23BD-4277-AE99-70454A3AB98A. Przyjety Strona 2



2. Protokoét z przeprowadzonego przetargu sporzadza si¢ w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych
dwa przeznaczone s3 dla odpowiednio Burmistrza Miasta Chodziezy, trwatego zarzadcy, Dyrektora
Mieszkaniowego Zasobu Gminy Miejskiej Chdziezy a jeden dla osoby ustalonej jako dzierzawca lub najemca
nieruchomosci.

3. Protokot przeprowadzonego przetargu podpisuja przewodniczacy i cztonkowie komisji przetargowej oraz
osoba wyloniona w przetargu jako dzierzawca lub najemca nieruchomosci.

4. Protokot przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy dzierzawy lub najmu.

§ 13. 1. Skarge na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu uczestnik przetargu sktada do Burmistrza
Miasta Chodziezy.

2. W przypadku wniesienia skargi, o ktoérej mowa w ust. 1, wlasciwy organ wstrzymuje czynnosci zwigzane
wydzierzawieniem lub wynajmem nieruchomosci.

3. Burmistrz Miasta Chodziezy rozpatruje skarge w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

4. Burmistrz Miasta Chodziezy moze uzna¢ skarge za zasadng i nakaza¢ powtdrzenie czynnosci przetargowych
lub uniewazni¢ przetarg albo uzna¢ skarge za niezasadng.

5. Po rozpatrzeniu skargi Burmistrz Miasta Chodziezy zawiadamia skarzacego o sposobie rozstrzygniecia
skargi.

§ 14. 1. W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem
przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadng, Burmistrz Miasta Chodziezy badz odpowiednio trwaty
zarzadca, Dyrektor Mieszkaniowego Zasobu Gminy Miejskiej Chodziez podaje do publicznej wiadomosci,
wywieszajac w siedzibie wilasciwego urzgdu, na okres 7 dni, informacj¢ o wyniku przetargu, ktéra powinna
zawierac:

1) date i miejsce oraz rodzaj przeprowadzonego przetargu;
2) oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedtug katastru nieruchomosci;
3) liczbg 0s6b dopuszczonych oraz 0sob niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu;

4) czynsz wywotawczy nieruchomosci oraz najwyzszy czynsz osiagnigty w przetargu albo informacje o
ztozonych ofertach lub o niewybraniu zadnej z ofert.

Przetarg ustny nieograniczony

§ 15. W ogloszeniu o przetargu ustnym nieograniczonym zamieszcza si¢ w szczegolnosci informacje o:
1) danych wymienionych w art. 35 ust. 2 pkt 1-5 1 7-11 ustawy;
2) czynszu wywotawczym;
3) obciazeniach nieruchomosci;
4) zobowiazaniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomosc¢;
5) terminie i miejscu przetargu;
6) wysokosci wadium, formach, terminie i miejscu jego wniesienia;
7) skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy.

§ 16. 1. Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom przetargu informacje,
o ktorych mowa w § 15 Regulaminu, podaje do wiadomosci imiona i nazwiska albo nazwy lub firmy osob, ktore
wniosly wadium oraz zostaly dopuszczone do przetargu.

2. Przewodniczacy komisji przetargowej informuje uczestnikoéw przetargu, ze po trzecim wywotaniu
najwyzszego zaoferowanego czynszu dalsze postapienia nie zostang przyjete.

3. O wysokos$ci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym ze minimalne postgpienie przy ustalaniu
stawki czynszu dzierzawnego wynosi:

1) nie mniej niz 20% rocznego czynszu dzierzawnego na nieruchomosci przeznaczone na cele rolne i ogrodki
dziatkowe podanego w ogloszeniu o przetargu z zaokragleniem do pelnych ztotych;
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2) nie mniej niz 10 % miesigcznego czynszu dzierzawnego na nieruchomosci przeznaczone na inne niz cele rolne
i ogrodki dziatkowe podanego w ogloszeniu o przetargu z zaokragleniem do pelnych zlotych;

3) minimalne postapienie przy ustalaniu stawki czynszu najmu wynosi nie mniej niz 10% stawki wywolawczej za
1 m?w zaokragleniu do petnych ztotych.

4. Uczestnicy przetargu zglaszajg ustnie kolejne postapienia czynszu, dopoki mimo trzykrotnego wywotania nie
ma dalszych postapien.

5. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli przynajmniej jeden uczestnik
zaoferowat co najmniej jedno postapienie powyzej czynszu wywolawczego.

6. Po ustaniu zglaszania postgpien przewodniczacy komisji przetargowej wywotuje trzykrotnie ostatni,
najwyzszy czynsz i zamyka przetarg, a nastgpnie oglasza imi¢ i nazwisko albo nazwg¢ lub firme osoby, ktéra
przetarg wygrata.

Przetarg pisemny nieograniczony

§ 17. W ogloszeniu o przetargu pisemnym nieograniczonym zamieszcza si¢ w szczegdlnosci informacje o:
1) danych wymienionych w art. 35 ust. 2 pkt 1-517-11;
2) czynszu wywolawczym,;
3) obcigzeniach nieruchomosci;
4) zobowiazaniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomos¢;
5) mozliwosci, terminie i miejscu sktadania pisemnych ofert;
6) terminie i miejscu, w ktorym mozna zapoznac¢ si¢ z dodatkowymi warunkami przetargu;
7) terminie i miejscu czes$ci jawnej przetargu;
8) wysokosci wadium, formach, terminie i miejscu jego wniesienia;
9) skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy;

10) zastrzezeniu, ze wlasciwemu organowi przyshuguje prawo zamknigcia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek
z ofert.

§ 18. 1. Wyznaczony termin sktadania ofert w przetargu pisemnym nieograniczonym nie moze uplynac pozniej
niz 3 dni przed terminem przetargu. Oferty nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach.

2. Pisemna oferta powinna zawierac:

1) imig, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibg, jezeli oferentem jest osoba prawna lub inny
podmiot;

2) date sporzadzenia oferty;
3) o$wiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen;
4) oferowany czynsz;
5) proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkow przetargu.
3. Do zlozonej oferty nalezy dotaczy¢ kopie dowodu wniesienia wadium.

§ 19. 1. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wplyneta tylko jedna oferta speiniajaca warunki okre$lone
w ogloszeniu o przetargu.

2. Przetarg sklada si¢ z czeséci jawnej i niejawne;j.

§ 20. 1. Czgs¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecno$ci oferentow. W czgséci jawnej przewodniczacy komisji
przetargowej otwiera przetarg, przekazujac oferentom informacje, o ktérych mowa w § 17.

2. Komisja przetargowa:
1) podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza kopi¢ dowodu wniesienia wadium;

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami, sprawdza kompletnos¢ ztozonych ofert oraz tozsamo$¢ osob, ktore
zlozyly oferty;
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3) przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgloszone przez oferentow;
4) weryfikuje oferty i oglasza, ktdre oferty zostaty zakwalifikowane do cze$ci niejawnej przetargu;
5) zawiadamia oferentow o terminie i miejscu czg$ci niejawnej przetargu,
6) zawiadamia oferentow o przewidywanym terminie zamkni¢cia przetargu;
Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej przetargu, jezeli:
7) nie odpowiadaja warunkom przetargu;
8) zostaty ztozone po wyznaczonym terminie;
9) nie zawieraja danych wymienionych w § 18 ust. 2 lub dane te sa niekompletne;
10) do ofert nie dotgczono kopii dowodu wniesienia wadium;
11) sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.

§ 21. Przy wyborze oferty komisja przetargowa bierze pod uwage zaoferowany czynsz oraz inne kryteria
wplywajace na wybor najkorzystniejszej oferty, ustalone w warunkach przetargu.

§ 22. 1. W czgsci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegdlowej analizy ofert oraz wybiera
najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, Zze nie wybiera zadnej ze ztozonych ofert, z zastrzezeniem ust. 2-4.

2. W przypadku ztozenia réwnorzgdnych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny
ograniczony do oferentow, ktorzy ztozyli te oferty.

3. Komisja zawiadamia oferentéw, o ktérych mowa w ust. 2, o terminie dodatkowego przetargu oraz umozliwia
im zapoznanie si¢ z trescig rownorzednych ofert.

4. W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszajg ustnie kolejne postgpienia czynszu
powyzej najwyzszej stawki czynszu zamieszczonego w rownorzednych ofertach, dopoki mimo trzykrotnego
wywolania nie ma dalszych postapien. Przepisy § 20 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 23. 1. Przetarg uwaza si¢ za zamkniety z chwila podpisania protokotu.

2. Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktorzy ztozyli oferty, o wyniku
przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamkni¢cia przetargu.

Rokowania po drugim przetargu

§ 24. 1. W ogloszeniu o rokowaniach po drugim przetargu zakonczonym wynikiem negatywnym zamieszcza
si¢ w szczegblnosci informacje zawarte we wezesniejszym ogloszeniu o przetargu oraz o:

1) czynszu wywotawczym,;
2) terminie i miejscu przeprowadzenia rokowan;

3) terminie, miejscu wplaty oraz o wysokosci zaliczki pobieranej tytutem zabezpieczenia kosztow w przypadku
uchylenia si¢ od zawarcia umowys;

4) skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy;

5) zastrzezeniu, ze wilasciwemu organowi przystuguje prawo zamkni¢cia rokowan bez wybrania nabywcy
nieruchomosci.

2. Do zaliczki stosuje si¢ przepisy dotyczace wadium.

§ 25. Rokowania mozna przeprowadzi¢, chociazby wplyneto tylko jedno zgloszenie spetniajace warunki
okreslone w ogloszeniu o rokowaniach.

§ 26. 1. Burmistrz Miasta Chodziezy badz odpowiednio trwaty zarzadca, Durektor Mieszkaniowego Zasobu
Gminy Miejskiej Chodziez moze powierzy¢ prowadzenie rokowan komisji przetargowej, ktora przeprowadzala
ostatni przetarg, lub powota¢ nowa komisj¢ do przeprowadzenia rokowan wedtug okreslonych wyzej zasad.

2. Przewodniczacy komisji przeprowadzajacej rokowania otwiera rokowania, przekazujac uczestnikom
rokowan informacje, o ktorych mowa w § 24.

1d: B7A46C3E-23BD-4277-AE99-70454A3AB98A. Przyjety Strona 5



3. Komisja przeprowadza ustng cze$¢ rokowan w zakresie wszystkich warunkéw koniecznych do zawarcia
umowy, oraz dodatkowych propozycji uczestnikéw rokowan, osobno zkazda z oséb zakwalifikowanych do
udziatu w tej czesci.

§ 27. 1. Po przeprowadzeniu ustnej czesSci rokowan komisja ustala dzierzawce lub najemcg lub stwierdza, ze nie
wybiera dzierzawcy lub najemcy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku ztozenia przez uczestnikow rokowan réwnorzednych propozycji komisja moze zorganizowaé
dodatkowe ustne rokowania z tymi osobami.

3. Z przeprowadzonych rokowan przewodniczacy komisji sporzadza protokot.
4. Rokowania uwaza si¢ za zamknicte z chwilg podpisania protokohu.

5. Przewodniczacy komisji zawiadamia ustnie uczestnikdw rokowan o wyniku rokowan bezposrednio po ich
zamknieciu.

§ 28. Czynsz wywotawczy ustalany jest w wysokos$ci nie nizszej niz okreslony odpowiednim zarzadzeniem
Burmistrza Miasta Chodziezy.
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