Zatacznik do zarzadzenia nr 33/2015 z dnia 31.12.2015 r.
Dyrektora Mieszkaniowego Zasobu Gminy Miejskiej Chodziez

REGULAMIN
rozliczania dostawy wody i odprowadzania $ciekéw w zasobach lokalowych
zarzadzanych przez Mieszkaniowy Zasob Gminy Miejskiej Chodziez
§1

Podstawy prawne

Regulamin opracowany zostal na podstawie obowiazujacych przepisow w szczegolnosci
W oparciu o:

o

1) Ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (tekst jednolity Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.).

2) Ustawe z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r. Nr 1069).

3) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 7 stycznia 2008 r. w sprawie prawnej kontroli
metrologicznej przyrzadow pomiarowych (Dz.U. Nr 5, poz. 29 z p6zn. zm.).

4) Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r.
Nr 885 z pozn. zm.).

§2
Postanowienia ogdlne

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania §ciekow oraz

ustalania optat z tego tytulu dla uzytkownikéw lokali usytuowanych w budynkach

zarzadzanych przez Mieszkaniowy Zasob Gminy Miejskiej Chodziez zwanym dalej Zarzadca.

Regulamin nie obowiazuje w budynkach, w ktorych najemcy lokali zawarli indywidualne

umowy z dostawca wody; zasady rozliczania wody wynikaja z warunkéw okreslonych przez

dostawce wody z zastrzezeniem § 6 ust.6 niniejszego regulaminu.

Regulamin nie okresla zasad rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekow

oraz ustalania optat z tego tytutu dla uzytkownikow lokali komunalnych w budynkach, w

ktorych powstaly Wspolnoty Mieszkaniowe; w takim wypadku zastosowanie maja

postanowienia przyjete uchwata ogdtu wiascicieli lokali w danej nieruchomosci.

Jednostka rozliczeniowa zuzycia wody 1 odprowadzania Sciekow jest 1 m3.

Przyjmujg sig, iz ilo$¢ odprowadzanych $ciekdw rowna sig ilosci dostarczonej wody.

Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow rozlicza si¢ odrgbnie dla kazdego budynku

lub wezta.

Przez pojecie wezel rozumie si¢ wyodrgbniona grupe rozliczeniowa lokali korzystajaca z tego

samego zbiorczego licznika wody.

Za lokal opomiarowany uznaje si¢ lokal mieszkalny, uzytkowy, garaz lub inne pomieszczenie,

w ktorym zamontowane sa wodomierze lokalowe rejestrujace zuzycie wody wszystkich

punktoéw czerpalnych wystepujacych w lokalu, ktore posiadaja:

a) wazna legalizacje Glownego Urzedu Miar, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami,

b) dopuszczenie do eksploatacji (atest) na terenie Polski wydane przez wtasciwa jednostke,

c) oplombowanie wodomierza wykonane przez producenta,
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d) oplombowanie uktadu instalacji wykonane przez stuzby techniczne Zarzadcy lub firme
dziatajaca na jego zlecenie, zabezpieczajace przed nieuprawnionym zdjgciem wodomierza
lub nielegalnym poborem wody z pominigciem urzadzenia pomiarowego,

e) dokumentacj¢ odbioru wykonana przez stuzby techniczne Zarzadcy,

Za lokal nieopomiarowany uznaje si¢ lokal, w ktorym nie zostaly zainstalowane wodomierze

lub przynajmniej jeden z wodomierzy zainstalowanych w lokalu nie posiada legalizacji, badz

zostal uszkodzony.

Przez uzytkownika lokalu rozumie sie:

a) najemcg lokalu oraz osoby wspolnie z nim zamieszkujace,

b) osoby zajmujace lokal mieszkalny bez tytutu prawnego,

€) najemce lokalu uzytkowego lub garazu,

d) osoby zajmujace lokal uzytkowy bez tytutu prawnego.

Przez liczbg 0s6b zamieszkujacych w lokalu mieszkalnym rozumie si¢ osoby zgloszone przez

gléwnego najemce w o$wiadczeniu, w szczegdlnosci:

a) osoby wymienione w decyzji o przydziale lub umowie najmu lokalu,

b) osoby posiadajace zameldowanie w lokalu na pobyt staty,

C) osoby zameldowane na pobyt czasowy dtuzszy niz 2 miesiace,

d) osoby przebywajace faktycznie w lokalu przez okres ponad 1-go miesigca bez
dopetnienia obowiazku meldunkowego, jesli okoliczno$¢ powyzsza zostata stwierdzona
przez Zarzadce.

Uzytkownik lokalu mieszkalnego zobowiazany jest do niezwlocznego zglaszania zmian w

ilosci zameldowanych/zamieszkatych osob.

Wszelkie zglaszane do Zarzadcy zmiany ilo$ci os6b majace wptyw na wymiar optat, beda

obowiazywaly poczawszy od 1-go dnia nastgpnego miesigca po dokonaniu takiego zgtoszenia.

§3
Montaz i odczyt wodomierzy

Koszty zakupu i montazu wodomierzy ponosi Zarzadca.

Odczytu wskazan wodomierzy indywidualnych dokonuje upowazniony przedstawiciel
Zarzadcy w okresach rocznych (w ostatnich dniach miesiaca konczacego okres
rozliczeniowy), w przypadku zmiany uzytkownika lokalu - w dniu protokolarnego
przekazania / zdania lokalu.

Kazdy odczyt wodomierza przez przedstawiciela Zarzadcy musi by¢ potwierdzony podpisem
przez osobe udostepniajaca lokal do odczytu.

Odczytu wskazan wodomierza dokonuje si¢ z doktadnoscia do 1 m® stosujac zaokraglenia
zgodnie z ogdlnie przyjetymi zasadami.

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest zapewni¢ swobodny dostep do wodomierzy.

Podczas odczytu wodomierze sa sprawdzane pod wzgledem stanu technicznego,
prawidlowos$ci montazu, sprawnosci dzialania oraz oplombowania instalacji.

W szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie mozliwo$¢ dokonywania odczytu wskazan
wodomierza indywidualnego przez uzytkownika lokalu w formie pisemnej wraz z podpisem i
przekazania do Zarzadcy.

W przypadku opomiarowania lokalu (przejscia z normy na wodomierz), pierwszy odczyt
stanu wodomierza, od ktorego rozpoczyna si¢ rozliczanie zuzycia wody wedtug jego wskazan
ustala si¢ na dzien, w ktoérym przedstawiciel Zarzadcy dokonal protokolarnego odbioru
wodomierza.
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§4
Rozliczenie zuzycia wody w lokalach opomiarowanych

Uzytkownik lokalu opomiarowanego wnosi miesieczne zaliczki na poczet optat za zuzycie

wody i odprowadzanie $ciekow.

Wysoko$¢ zaliczki ustalana jest indywidualnie dla kazdego lokalu i odpowiada iloczynowi

sredniomiesigcznego zuzycia wody w lokalu za poprzedni okres rozliczeniowy oraz aktualnej

ceny wody i odprowadzania $ciekow.

Do momentu ustalenia wysokos$ci zaliczki wynikajacej z odczytu wodomierza lokalowego

uzytkownik lokalu zobowiazany jest do uiszczania miesigcznej zaliczki za zuzycie w

wysokosci 2,5 m3 wody na osobg poczawszy od 1-go dnia miesiaca nastepujacego po

miesiacu, w ktorym zatozono wodomierz.

Na wniosek uzytkownika lokalu, dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany wysoko$ci miesigcznej

zaliczki, zgodnie z przewidywanym przez uzytkownika zuzyciem wody.

W przypadku gdy po zakonczeniu okresu rozliczeniowego zostanie stwierdzone, ze $rednie

zuzycie wody jest co najmniej o 25% wyzsze lub co najmniej 25% nizsze od

$redniomiesigcznego zuzycia wody za poprzedni okres rozliczeniowy Zarzadca ma prawo
jednostronnie dokona¢ zmiany wysokosci zaliczki dostosowujac ja do rzeczywistego zuzycia.

Rozliczenie zuzycia wody w lokalach opomiarowanych odbywa si¢ w okresie rocznym i

uwzglednia rzeczywiste zuzycie wody wynikajace z odczytu wodomierza indywidualnego,

poziom cen za dostawe wody i odprowadzanie $ciekOw oraz sume wniesionych zaliczek.

Rozliczenie zuzycia wody odbywa si¢ w terminie do 31 marca nast¢pnego roku za poprzedni

rok kalendarzowy.

W przypadku braku odczytu wodomierza — szacunkowa warto$¢ zuzycia ustalana jest w

oparciu o Sredniomiesigczne zuzycie w poprzednim okresie rozliczeniowym.

W przypadku nieudostgpnienia lokalu w celu dokonania odczytu wodomierza przez 2 kolejne

okresy rozliczeniowe, nastgpuje naliczenie normy iloSciowej w wysokosci normy

obowiazujacej na budynku.

W przypadku stwierdzenia braku legalizacji, mechanicznego uszkodzenia lub zewngtrznej

ingerencji w instalacj¢, badz wodomierz (m.in. zerwania lub uszkodzenia oplombowania,

dokonania przez uzytkownika samowolnych przerodbek instalacji, zastosowania magnesu) -
rozliczenie wody nastepuje jak dla lokalu nieopomiarowanego.

W przypadku niesprawnosci wodomierza powstatej z przyczyn niezaleznych od uzytkownika

lokalu i zgtoszonej do Zarzadcy, rozliczenie nastgpuje wedlug $redniego zuzycia wody za

ostatni okres rozrachunkowy.

W przypadku stwierdzenia nieprawidtowego odczytu stanu wodomierza lokalowego dokonuje

si¢ kontrolnego odczytu stanu wodomierza i stosownej korekty rozliczenia.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, rozliczenie odbywa si¢ wedlug stanu wodomierza

wynikajacego z protokotu zdawczo-odbiorczego.

Roéznica powstala pomigdzy wniesionymi przez uzytkownika zaliczkami, a faktycznymi

kosztami zuzycia wody i odprowadzania Sciekdw zostanie rozliczona w nastgpujacy sposob:

a) nadptata zostanie zaliczona na poczet biezacych oplat za uzytkowanie lokalu, w
przypadku uzytkownikoéw zadhlizonych wobec Zarzadcy zalicza si¢ ja w pierwszej
kolejnosci na poczet zadtuzenia z tytutu naleznosci za uzytkowanie lokalu,

b) niedoptata zostanie zaksiggowana na konto optat za lokal, ktora uzytkownik lokalu winien
uregulowac w terminie wskazanym w rozliczeniu.



15. Uzytkownikowi lokalu nie stuzy roszczenie o odsetki w przypadku wystapienia nadptaty
wynikajacej z rozliczenia zaliczki za zuzycie wody i odprowadzanie $ciekow.

§5
Rozliczenie zuzycia wody w lokalach nieopomiarowanych

Miesigczne oplaty za zuzycie wody i odprowadzenie $ciekow dla lokali nieopomiarowanych
pobiera si¢ W postaci normy ilosciowe;.

Wysoko$¢ normy ustala si¢ na podstawie przeprowadzonej kalkulacji zuzycia wody na
budynku wynikajacej z odczytoéw wodomierza glownego w okresie 12 miesiecy roku
poprzedniego na kolejne 12 miesigcy.

Wysokos¢ normy dla lokali niecopomiarowanych ustala si¢ w formie zarzadzenia
wewngtrznego wprowadzanego od 1 maja kazdego roku.

Ustala si¢ nastgpujace wysokosci miesigcznej normy za zuzycie wody na 1 osobe w lokalach
nieopomiarowanych:

a) norma 2 m3 - dla lokali w budynkach o zuzyciu wody na osobg do 2 m3 wiacznie,

b) norma 4 m3 - dla lokali w budynkach o zuzyciu wody na osobe powyzej 2,01 m3 do 4 m3
wlacznie,

c) norma 7 m3 - dla lokali w budynkach o zuzyciu wody na osobg powyzej 4,01 m3 do 7 m3
wlacznie,

d) norma 9 m3 - dla lokali w budynkach o zuzyciu wody na osobg powyzej 7,01 m3.
Wysoko$¢ miesigcznej oplaty za zuzycie wody i odprowadzanie $ciekow dla lokalu
nieopomiarowanego oblicza si¢ w nastepujacy sposob:

wysokos$¢ normy x liczba 0s6b x stawka za wodg 1 odprowadzanie $ciekéw

§6
Rozliczenie kosztow (réznic) zuzycia wody i odprowadzania $ciekow

1. Okresowe rozliczenie kosztow zuzycia wody i odprowadzania $ciekow odbywa si¢ w okresie
rocznym ( na koniec grudnia) na podstawie dokumentéw obciazeniowych wystawionych
przez dostawce wody.

2. Rozliczenie kosztow zuzycia wody odbywa si¢ w terminie do 31 marca nastepnego roku za
rok poprzedni.

3. Rozliczeniu podlega roznica wynikajaca z kosztu dostawy wody i odprowadzania $ciekow, a
sumy wniesionych zaliczek z lokali opomiarowanych oraz sumy norm ilosciowych z lokali
nieopomiarowanych.

4. Rozliczenie kosztow (réznic) zuzycia wody odbywa si¢ w nastgpujacy sposob:

a) w budynkach tylko z lokalami mieszkalnymi - proporcjonalnie do ilosci wszystkich osob
zamieszkatych w  budynku, zaré6wno w lokalach opomiarowanych, jak i
nieopomiarowanych,

b) w budynkach z lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi - powstala rdéznica zostanie
rozliczona proporcjonalnie do zuzycia wody w lokalach mieszkalnych i lokalach
uzytkowych, a nastgpnie réznica przypadajaca na lokale mieszkalne proporcjonalnie do
ilosci wszystkich osob zamieszkatych w budynku, a réznica przypadajaca na lokale
uzytkowe proporcjonalnie do zuzycia w poszczegdlnych lokalach uzytkowych.

5. Uzytkownicy lokali uzytkowych, znajdujacych si¢ w budynkach tylko z lokalami uzytkowymi
(obiekty wolnostojace), sa rozliczani za zuzycie wody i odprowadzanie $ciekow zgodnie z
zapisami w umowach najmu.



Uzytkownicy lokali, ktorzy zawarli indywidualne umowy z dostawca wody, sa obciazani
réznica kosztow zuzycia wody wg odczytow wodomierza gltéwnego i sumy odczytow
wodomierzy indywidualnych oraz norm ( dla lokali nieopomiarowanych), przy czym
jednostka rozliczeniowa jest liczba oséb w lokalu.

Uzytkownikowi lokalu nie stuzy roszczenie o odsetki w przypadku wystapienia nadptaty
wynikajacej z rozliczenia kosztow zuzycia wody i odprowadzania $ciekow.

§7
Obowiazki Zarzadcy i uzytkownika lokalu

Do obowiazkow Zarzadcy nalezy:

1) montaz wodomierza, legalizacja lub wymiana wodomierza,

2) oplombowanie uktadu instalacji z zabudowanym wodomierzem lokalowym oraz spisanie
stosownego protokotu,

3) kontrola oplombowania wodomierzy w trakcie odczytéw wodomierzy,

4) powiadomienie uzytkownika lokalu o zmianie cen wody i odprowadzania $ciekow,

5) przeprowadzanie odczytow stanu wodomierzy i naliczanie optat dla uzytkownikow lokali,

6) rozliczanie zuzycia wody i odprowadzania Sciekéw w lokalach,

7) rozliczanie kosztow dostawy wody i odprowadzania Sciekow w budynku,

8) dostarczenie rozliczen uzytkownikom lokali.

Do obowiazkow uzytkownika lokalu nalezy:

1) wilasciwe =zabezpieczenie wodomierzy przed zniszczeniem lub uszkodzeniem,
niedokonywanie zmian w uktadzie instalacji bez zgody Zarzadcy

2) zachowanie w stanie nienaruszonym oplombowania wodomierzy dokonanego przez
producenta urzadzenia oraz stuzby techniczne Zarzadcy,

3) zapewnienie upowaznionym przedstawicielom Zarzadcy dogodnego dostepu do
wodomierzy, w celu dokonania odczytu lub kontroli stanu technicznego wodomierza i
uktadu instalacji,

4) biezaca kontrola sprawno$ci wodomierza.

§8
Sankcje

W przypadku stwierdzenia przez Zarzadcg awarii z winy najemcy/uzytkownika lokalu,
mechanicznego uszkodzenia lub zewnetrznej ingerencji w instalacje, badz wodomierz, a w
szczegodlnosci:

1) zerwania lub uszkodzenia oplombowania,

2) dokonania przez uzytkownika samowolnych przerébek instalacji,

3) =zastosowania magnesu lub innego urzadzenia majacego wptyw na wskazania wodomierza,

najemca/uzytkownik lokalu decyzja kierownika jednostki zostanie obciazony w catosci lub
czeSci roéznicami wynikajacymi z rozliczenia kosztowego.

W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru wody Zarzadca powiadomi wilasciwe organy
$cigania.



§9
Postanowienia koncowe

Reklamacje dotyczace rozliczenia wodomierzy indywidualnych oraz kosztow (r6znic) zuzycia
wody i odprowadzania $ciekow na budynku nalezy wnosi¢ w terminie do 14 dni od
otrzymania rozliczenia. Ztozenie reklamacji dotyczacej rozliczenia zaliczek nie zwalnia z
obowiazku uiszczenia ewentualnej niedoptaty.

Korzystanie z wody w pralni, suszarni i w innych pomieszczeniach wspolnego uzytku oraz na
cele podlewania ogrodkdéw jest mozliwe po zabudowaniu wodomierza przyporzadkowanego
do uzytkownika.

Uzytkownicy wspolnych ubikacji z zabudowanymi wodomierzami ponosza solidarna
odpowiedzialno$¢ za jego wiasciwe zabezpieczenie przed uszkodzeniem lub kradzieza.

Za szkody wynikte z dewastacji wodomierzy gléwnych w budynkach odpowiada sprawca
dewastacji lub osoba odpowiadajaca za nia ( np. opiekun ).



